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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Slottet (716417-6567) far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Mikael Bokell Ordférande
Lotta Albage Kassor
Anders Eng Ledamot
Thomas Eriksson Ledamot
Aksel Malmstrém Suppleant
Lille Mor Enroth Suppleant
Caroline Dunvret Suppleant

Vid drsstimman 2012 avgick Stefan Kulhanek som ledamot och Peter Kalliopuro och Ulf Nystrom
som suppleanter.
Foreningens firma tecknas Brf Slottet, av tva ledaméter.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Internrevisor har varit Christina Tengstrand med Kerstin Svensson som suppleant, valda vid
foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ingrid Olsson sammankallande, samt Helena Karlsson.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma dgde rum 2012-03-20. P4 stimman deltog 19 medlemmar. Foreningen
hade vid arets slut 40 medlemmar.

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun omfattande adressen
Invernessvégen 9. Fastigheten Invernessbacke 7 byggdes &r 1938. Marken innehas med dganderiitt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. [ forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 40 medlemsligenheter har 5 Gverlatits under aret. Foreningen upplater inte lingre
ndgon ldgenhet med hyresriitt.

Enligt taxeringsbeskedet #r den totala ytan 3 741 Kvm, varav 2 056 utgér ligenhetsyta. Nytt
taxeringsvarde erholls under 2010 och uppgér till 27 638 000 kr varav byggnadsvérdet r 16 179 000
kr.

Pa foreningens fastighet finns 16 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser. Ingen anvénds

som géstparkering.
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Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetséigarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna har under 2012 varit oféréndrade.

Resultat och stillning (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning 1550 1550 1418 1202 1264
Rorelseresultat 225 372 66 -7 196
Res. efier fin. Poster 53 145 -162 -246 4
Balansom:slutning 11955 13 100 11 146 11549 8142
Fond for yttre underhall 382 360 339 318 297

Vasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Genomférda stérre underhalis- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

1987 Genomgripande yttre renovering

1988 Stambyte vistra delen av fastigheten:

1993 Stambyte Ostra deler: av fastigheten

1995 Installation av ny hiss

1999 Malning av trapphus och nya armaturer

2002 Stora stentrappan lyfts

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2008 Ny brygga

2009-10 Fasad- och balkongrenovering

2011 Genomgang av varmesystem i kéllare och alla lagenheter
2011 Byte av takflakt

2011 Genomgripande reparation av hiss

2012 Fiberinstallation under véren

2012 Altanrenovering under véren

2012 Renovering och malning av jarnstaket runt fasigheten
Aktiviteter

Dérr, ej godkiind av brandmyndigheten, till vindsvaningen har bytts ut och bristféllig ndrliggande
vigg har forstirkts. Trappan hojdes ddrmed och véggar mellan plan 4 och 5 har mélats om.



Brf Slottet 3(11)
Org.nr 716417-6567

Under februari har fiber installerats, dér 36 av 40 medlemmar har anslutits.

Under april renoverades uteplatserna pa sédra sidan av huset. Detta gjordes pga vattenintrdngning i
kéllaren.

En forberedelse till OVK har genomforts. Ventilationen i alla ldgenheterna har kontrollerats.
Négra ldgenheters ventilation har atgérdats, och ett par projekt kvarstar, killarvaning och

vindsvaning, att atgédrda under 2013, for att fA OVK godkénd.

Styrelsen har unde &ret tillsatt en tillsynsgrupp for vér brandberedskap. Detta kontrolleras varje
kvartal.

Styrelsen har infort en arlig rutin, att under hosten, infor vintern, tillse att alla element i alla
lagenheter luftas.

Under 2012 har styrelsen uppdaterat och distribuerat foreningens ordningsregler.
Under 2012 har av féreningens banklar: extra amorterats med 1.300.000kr.
Férvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Under jaruari 2013 har en avloppsrenovering genomforts.
Resterande projekt for att fa OVK godkénd ska genomforas.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -2 729 696

Arets resultat 53275
-2 676 421

Styrelser: foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall 21150

Balanseras i ny rékning -2 697 571

Balanserat resultat -2 676 421

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.

Mikael Bokell Lotta Albage Aﬁ/derﬁlfng_q ~ ) Thomas Eriksson
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 1550295 1550 085
1550295 1550085
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -969 356 -869618
Underhall -33 500 -
Avskrivningar -322 038 -308 755
Rérelseresultat 225 401 371712
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 12 146 3078
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -184 272 -229 989
Resultat efter finansiella poster 53 275 144 801
Resultat fore skatt 53 275 144 801
Arets resuitat 53275 144 801
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 524 793 10 322 885

Maskiner och inventarier 6 68 719 43 048
10 593 512 10 365 933

Summa anlaggningstillgangar 10 593 512 10 365 933

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 35 221 15 882

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 48 928 18 426

84 149 34 308

Kassa och bank 9 1277 256 2699720

Summa omsittningstillgangar 1361405 2734028

SUMMA TILLGANGAR 11 954 917 13 099 961
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 5040 805 5040 805
Upplatelseavgifter 5091 252 5091 252
Fond for yttre underhall 381604 360 454
10 513 661 10 492 511
Ansamlad fériust
Balanserad forlust -2 750 846 -2 874 497
Arets resultat 53 275 144 801
-2 697 571 -2 729 696
Summa eget kapital 7 816 090 7762 815
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3699 250 5022 000
3699 250 5022 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 95 260 37 843
Skatteskulder 3935 5860
Ovriga skuider = 429
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 340 382 271014
439 577 315 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 954 917 13 099 961
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sakerheter for egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 4737 000 4737 000
Summa 4737 000 4 737 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamforelse med foregéende ar.

Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 2
-Ombyggnad , fonster 2
-Ombyggnad, fasader 2,5
-Hiss 20
-Ventilation och varme 4
-Takreparationer 33
-Uteplatser 4
-Kabel TV 5
-Fiberkabel 10
-Trapphusrenovering vindsvaning 10
-Maskiner, tvattmaskin 20
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intékter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas

efter bokfdringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

for framtida underhall i bostadsrattsféreningar”. Till yttre fond avsatts arligen ett varde motsvarande
minst 0,3% av anskaffningsvardet for féreningens hus.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

My
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2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter 1457 331 1417703
Hyror 84 764 126 582
Panter & Overlatelser 8200 5800
Summa 1 550 295 1 550 085
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskétsel och stadning 151679 120 391
Reparationer 52 476 62 493
El 51774 49 525
Uppvarmning 308 090 237775
Vatten 63 142 86 289
Sophamtning 43 260 45 699
Forsakringspremier 48 738 45 838
Fastighetsavgift bostader 54 600 52 080
Fastighetsskatt lokaler 4 380 4 380
Ovriga fastighetskostnader 5 361 5109
Styrelsearvoden 75 000 50 000
Sociala avgifter 24 614 13 000
Forvaltningsarvode 64 124 62 876
Ovr externa tjanster 17 471 4971
Maklararvode - 25 000
Bankkostander 625 625
Ovriga driftskostnader 4022 3567
Summa 969 356 869 618
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Rinteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 12 075 2570
Ranteintakter skattefria 71 508
Summa 12 146 3078
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 183 564 229989
Ovriga finansiella kostnader 708 -
Summa 184 272 229 989
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Not 5 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan

-Byggnad 7 050 152 7 050 152
-Mark 762 745 762 745
7812 897 7 812 897
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets borjan -2 904 107 -2 763 104
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -141 003 -141 003
-3 045 110 -2 904 107
Ackumulerade anskaffningsvarden ombyggnad:
-Fasad och balkonger 3777 851 3777 851
-Fénster 1685 898 1685 898
-Hiss 31125 31125
-Flaékt / Ventilation 84 500 84 500
-Varme 175 094 175 094
-Takreparationer 23125 -
-Uteplatser 456 789 -
-Trapphusrenovering vindsvaning 37 500 -
6271882 5754 468
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
Vid arets borjan -340 373 -195 600
-Arets avskrivning fonster enligt plan -174 503 -144 773
-514 876 -340 373
Redovisat varde vid arets slut 10 524 793 10 322 885
Taxeringsvirde
Byggnader 16 179 000 16 179 000
Mark 11 459 000 11 459 000
27 638 000 27 638 000
Bostader 27 200 000 27 200 000
Lokaler 438 000 438 000

27 638 000 27 638 000

Not 6 Maskiner och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden maskiner och installationer:

-Kabel tv 66 231 66 231
-Tvattmaskin & Torktumlare 98 334 98 334
-Gamla maskiner 306 213 306 213
-Fiberkabel 32202 -
502 980 470778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -427 730 -404 751
-Arets avskrivning kabel tv / fiberkabel, enligt plan -6 531 -3312
-Arets avskrivning tvattmaskin & torktumlare enligt plan - -19 667
-434 261 -427 730
Redovisat vdrde vid arets slut 68 719 43 048
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Not 7 Ovriga fordringar
2012-12-31  2011-12-31

Skattekonto 16 321 15 882
Ovriga kortfristiga fordringar 18 900 -
35221 15 882

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérsakring 12 305 11 823
Funktionskontroll 6728 6 603
Ownit, bredband 29 895 -

48 928 18 426

Not 9 Kassa och bank

Bank 662 110 152 564
Klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 615 146 2 547 166
1277 256 2699720

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resulfat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5040805 5091252 360454 -2 874 497 144 801 7762 815
Disposition enligt
stdmmobeslut 21 150 123651 -144 801
Arets resultat 53 275 53275

Belopp vid arets
utgang 5040805 5091252 381604 -2 750 846 53 275 7 816 090
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

11(11)

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering /  Skuldbelopp

Léngivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31

Stadshypotek 2015-01-30 4,00 1000 000 1000 000

Stadshypotek 2020-01-30 475 778 000 -8 000 786 000

Stadshypotek 2015-01-30 4,00 486 250 -5 000 491 250

Stadshypotek Rérligt 735000 -509 750 1244750

Stadshypotek - -800 000 800 000

Stadshypotek 2020-03-01 4,63 700 000 700 000

3699250 -1322750 5022000

Kortfrist del av 1&ngfr skuld, amortering enligt plan -13 000 -26 000

Extra amortering - -800 000

3686250 1322750 4196 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 122718 119 509
Rantor 22 977 37 007
Sociala avgifter 23000 13660
El 2626 3395
Beraknat styrelsearvode 74 390 49 389
Fjarrvarme 45 530 38019
Avfall 6 661 10 035
Fastighetsskotsel 25 880 -
Trapphusrenovering vindsvaning 16 600 -
340 382 271014

Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2013 - C3- 16
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REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Slottet

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Slottet for ar 2012. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad férsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av foreningens resuitat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag ftillstyrker att féreningsstdimman faststéller resultat- och balansrakningen samt disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stocksund den 17 mars 2012

Christina Tengstrand
Revisor i Bostadsrattsforeningen Slottet
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